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CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giii: Tap doan Héa chit Viét Nam

Cin ¢t Hop ddng dich vu Thim dinh gid s6 02-2025/HD-HCVN-TCKT ngay 08/10/2025
gitta Tap doan Héa chét Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM v& viée x4c dinh
i trj doanh nghiép, gia trj thyc té phin vén ctia Tap doan Hoa chat Viét Nam va gia khoi diém khi
chuyén nhuong vén ctia Tép doan Hoa chit Viét Nam tai Cong ty CO phan Vat tu va Xuét nhap
khéu Hoa chét;

Cin cfr vio Béo cdo thdm dinh gi4 s§ 111/2025/124/BCTPG-CPAVIETNAM-NV2 ngay
12/12/2025 ciia Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM;

Chiing t6i cung cAp Chimg thu thim dinh gid s6 111/2025/124/CTTDG-CPAVIETNAM-NV2
ngdy 12/12/2025 v6i ngi dung nhu sau:

1. Khéch hang thim dinh gi4:

Tén doanh nghiép yéu cu thdm dinh gia: Tép doan Héa chét Viét Nam.

Dia chi: S8 1A, Phd Trang Tién, Phuong Cira Nam, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 024. 38240551 :

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Tt Chirc vu: Téng Gidm doc

Ngudi dai dién ky hop ddng: Ong Lé Ngoc Quang Chitc vu: Phé Téng Giam dbe
2. Théng tin vé doanh nghiép thAm dinh gid

Cong ty thim dinh gis: Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM.

Tru s& chinh: Ting 8, Cao 6c Van phong VG Building, S 235 Nguyén Trdi, Phudng
Khuong Dinh, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

M s6 gidy chimg nhin di diéu ki¢n kinh doanh: Giy chimg nhan da diéu kién kinh
doanh dich vy thAm dinh gi4 sb 111/TDG cép lai 1An thir 07 ngay 10/6/2024, cdp lan dau ngay
24/9/2015 caa B Tai chinh.

Théng bao sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ctia B§ Tai chinh vé viée cong bd danh sich
thim dinh vién vé gia di diéu kién hanh nghé thdm dinh gié tir ngay 01/01/2025 tai c4c doanh
nghiép thdm dinh gia.

Théng béo sé 154/TB-BTC ngay 24/01/2025 ctia B Tai chinh v& viée didu chinh thong tin vé
thAm dinh vién vé gia nam 2025 tai cac doanh nghiép thim dinh gia duoc cap Gidy chimg nhan di
didu kién kinh doanh dich vy thim dinh gi4.
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3.  Thong tin ti sin thim dinh gia

Gia trj thyc t& phin vén ciia Tép doan Héa chit Viét Nam tai Cong ty C6 phan VAt tu va Xuét
nhap khiu Hoa chét (2.023.500 ¢ phin Cong ty C6 phan V4t tr va Xuét nhap khiu Hoa chét thuge
s& hitu ctia Tap doan Hoa chét Viét Nam).

4. Thoidiém thim dinh gia
Tai thoi diém 0h00 ngay 01 théng 7 ndm 2025.
5. Muc dich thAm dinh gia

Lam cin cir d& chuyén nhuong vén ctia Tap doan tai Cong ty C phin VAt tw va Xuét nhdp
khéiu Héa chét.

6. Co sé gid tri cia tai san thim dinh gia

Co s& gi4 tri thAm dinh gi4 doanh nghiép dugce xéc dinh trén co s& muc dich thAm _dinh gia,
dic didm phép 1y, dic didm kinh té - k§ thudt va dic diém thi truong ctia doanh nghiép can thém
dinh gi4, yéu ciu ciia khach hang thim dinh gi4 tai hop dong thdm dinh gid va quy dinh ctia phap
ludt ¢6 lién quan. C4c ndi dung khéc thyc hién theo quy dinh tai Chuén myc thim dinh gid Viét
Nam vé& Co s& gid tri thdm dinh gié.

Cin ot theo Didu 5, Chuong 11, Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia BO Tai chinh,
“Gid tri thi truomg 1a khodn tién udc tinh dé tai san c6 thé dwgc giao dich tai thoi diém thdm dinh gid
gifta ngudi sdn sang mua va nguoi sén sang bdn trong mét giao dich khdch quan, dic Idp, sau khi dugc

tiép thi ddy @i va cdc bén tham gia hamh déng c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép bugc.”

Cin ot theo Didu 6, Chuong II, Thong tir sb 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cta B Tai
chinh, “Gid tri thué thi truong la khodn tién uée tinh dé dwoc thué mot quyén lgi tic bdt dpng san tai
dia diém, thoi diém thdm dinh gid giita nguoi sén sang cho thué va nguoi sin sang thué theo cdc
diéu khodn thué thich hop trong mét giao dich khdch quan, doc Idp sau khi dugc tiép thi ddy @i va
cdc bén tham gia hanh déng cé hiéu biét, thdn trong va khong bi.ép buje.”

Cin cit theo Pidu 7, Chuong II, Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 clia B Tai chinh,
“Gidi tri ddu tue 1 56 tién wbc tinh tqi thoi diém thdm dinh gid ciia mt 1 san doi véi mot chii s6 hiku cy
thé hodc chii s¢ hitu tiém niing cho hoat dong ddu tw cu thé hodc cdc muc dich hoat dpng cu thé.”

Cian cir theo Didu 8, Chuong II, Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B§ Tai
chinh, “Gid tri bdt budc phdi bén phan dnh gid tri t&i sin tai thoi diém tham dinh gid trong trudng
hop ngudi ban bdt budc phdi ban tai san trong mgt thoi gian han ché, dan téi khéng thuc hién dugc
viéc tiép thi ddy di va ngudi mua c6 thé khong dugc kiém tra vé nhiéu mdt lién quan dén tai san

mét cdch dd‘y . Bét budc phai ban la tinh hué'ng ma giao dich du kién duoc diénra.”
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Can ctr theo Didu 9, Chuong II, Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia BO Tai
chinh, “Gid tri ngang béng la mikc gid uéc tinh cho viéc chuyén nhirgng ciia tdi sén giita hai bén da
duoc xdc dinh cu thé, c6 hiéu biét va sén sang mua bdn tai dia diém, thoi diém thém dinh gid; mikc
gid nay phdn dnh lgi ich twong itng ciia cdc bén”.

Do t3i san thdm dinh gi4 13 gié tri cb phan d8 thuc hién chuyén nhugng vén ddu tr tai Cong ty
C phin Vit tir va XuAt nhap khdu Hoéa chit nén Thim dinh vién ctia Céng ty TNHH Kiém toén
CPA VIETNAM sir dung két hop céc co so gié tri: Gid tri thi trudng, Gid tri thué thi trudng, Gid tri
dAu tr va Gid tri ngang béng.

7. Céch tiép cin, phwong phép va nguyén tic thim dinh gid

Cich tiép cin tiv thi trwong: Gid tri doanh nghiép dwoc x4c dinh thong qua gia tri cla doanh
nghiép so sénh véi doanh nghiép can thdm dinh gid twong ddng v& cac yéu t6: Quy md; Nganh nghé
kinh doanh chinh; Riii ro kinh doanh, riii ro tai chinh; Céc chi sb tai chinh hodc gi4 giao dich d thanh
cong ctia chinh doanh nghiép cin thdm dinh gid. Phuong phép sir dung trong cach tiép can tir thi trudng
d8 xé4c dinh gi4 tri doanh nghiép 13 phuong phép ty s6 binh quén va phuong phép gia giao dich.

Chung t6i khong thu thdp duge giao dich chuyén nhwong cb phin thanh cong gifra céc cd
dong tai thdi diém didn ra khong qué 01 nim tinh dén thoi diém thdm dinh gid. Do d6, ching t6i
khéng st dung Phuong phép gi giao dich dé thdm dinh gi ¢ phin Cong ty CO phén Vat tu va
Xuét nhap khdu Hoa chit.

Cong ty C phin Vat tir v XuAt nhap khiu Hoa chét chwa thyc hién niém yét trén san chimg
khoén holic ding ky giao dich trén UPCoM. Phuong phap ty s6 binh quén ude tinh gid tri vén chu
s& hitu ctia Cong ty thong qua ty s thi trudmg trung binh ciia cdc doanh nghiép so sanh. Theo Béo
cho tai chinh gitta nién do d& duge kidm toan cho ky ké todn két thiic 0h00 ngay 01/7/2025, Cong ty
Cb phan VAt tu va XuAt nhap khu Héa chét c6 quy mé vén didu 18 1 77.000.000.000 dong. Hoat
d6ng kinh doanh chinh cia Cong ty 1a cho thué mit bing vin phong, kho xuéng va thwong mai héa
chét, chit yéu 14 thuong mai hat nhya. Trén thi trudng chimg khoan chiing t6i tim dugc it nhéat 03
doanh nghiép so sanh tuong tir véi Cong ty Cd phén Vit tu va Xuét nhap khau Héa chét v& nganh
ngh? kinh doanh chinh, céc chi s6 tai chinh bao gdm céc chi s6 phan 4nh quy md doanh nghiép, chi
s6 phan 4nh kha ning ting trudng clia doanh nghi¢p va chi sé phan 4nh hidu qua ctia doanh nghiép
nén chiing t6i sir dung Phuong phap ty s& binh quén dé x4c dinh gia tri cd phén clia Cong ty.

Cich tiép cin tie chi phi: Gié tri doanh nghiép duoc x4c dinh théng qua gid tri cdc tai san clia

doanh nghiép. Phuong phép sir dung trong cach tiép can tir chi phi d8 xé4c dinh gi4 tri doanh nghiép
12 phuong phép tai san.
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Phuong phép tai san dugc sit dung @2 xéc dinh gid tri doanh nghiép va gid tri cb phén cia
Cong ty Cb phan Vat tu va Xut nhép khiu Héa chit.

Cich tidp cgn tir thu nhip: Gi4 tri doanh nghiép dugc x4c dinh théng qua viéc quy ddi dong
tién thudn trong twong lai c6 thé du bao dugc v& thoi diém thAm dinh gi4. Phuong phép st dung
trong céch tiép cén tir thu nhép d& xéc dinh gi4 tri doanh nghiép 13 phuong phép chiét khdu dong
tién tu do ctia doanh nghiép, phwong phép chiét khiu dong cb tirc va phuong phép chiét khau dong
tidn ty do vén chi s& hitu,

Khi x4c dinh gié tri doanh nghiép bing céch tip can tir thu nhép can cdng gié tri cia céc tai
san phi hoat dong tai thoi diém thdm dinh gi4 v6i gid tri chiét khéu dong tién c6 thé dy bo duge
clia céc tai san hoat dong tai thoi diém thim dinh gia. Trong trudng hop khong dy bdo duge mot
c4ch déng tin cdy dong tién ciia mot sb tai san hoat dong thi c6 thé khong du bao dong tién cua tai
san hoat dong ndy va xac dinh riéng gid tri cla tai san hoat dong nay d& cong vao gia tri doanh
nghiép. Riéng phuong phap chiét khéu ¢b tirc thi khong cong thém phin tai san phi hoat dong 1a
tién mit va tuong duong tién.

Tai thoi diém thue hién thdm dinh gi4, Cong ty khong 14p ké hoach san xudt kinh doanh va ké
hoach phén chia lgi nhuan trong nhitng ndm tiép theo trong tuong lai nén chiing t6i khong str dung
c4c phuong phap trong cach tiép can tir thu nhdp dé xc dinh gi4 cd phan cta Céng ty.

Luwa chon phwong phdp Tham dinh gid doanh nghigp:

Trén co s& céc hd so, tai lidu do Céng ty C& phin V4t tur va Xuét nhap khiu Hoa chét cung
cép, qua khio s4t hién trang va két cAu tai san, tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng
ty, Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM cén nhic v 4p dung cdc phuong phép: Phuong
phép tai san va Phuong phap t¥ s6 binh quan @& thuc hién thim dinh gié.

8.  Gia thiét va gi thiét dic biét

8.1 Gia thiét

- Céc gia thibt d& xé4c dinh gié trj dugc tao bsi quydn sit dung dit thué tra tién hang ném theo
hudng dan tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020, cu thé nhu sau:

+  Mdt sb thira dht, Cong ty khong ¢6 thong béo bn dinh don gia tién thué dat, thdi gian dé x4c
dinh gi4 trj duge tao bdi quyén sir dung dAt thué tra tién hang duge xéc dinh 13 05 nim.

+ Do khong tham khao duoc gia dét thuong mai dich vu va d4t san xuit kinh doanh phi nong
nghiép khong phai 1a @4t thuong mai dich vu giao dich trén thi truong, do d6 chiing t6i xdc dinh gid
dht & ciing vi trf theo gi4 dat thi trudng va thue hién quy d6i v& dét thuong mai dich vu va dit san
xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phéi 1a dit thwong mai dich vu theo ty 18 gitta dét & va dét
thuong mai dich vu do Uy ban nhén dén Thanh phé Ha N6i va Thanh phd Hai Phong ban hanh.
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8.2 Gia thiét dic biét
Khong cé

9.  Gi4 tri tai sin thAm dinh gi4

Trén co sé& céc tai lidu do Cong ty C6 phan V4t tur va Xuét nhap khdu Héa chit cung cip, qua
khdo sét gi4 tri thi trudng, cling nhwr cin clt vao viée phan tich thi trudng véi cic phuong phép thdm
dinh dwoc 4p dung trong tinh todn, Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM x4c dinh gia tri vbn
chit s& hiru va gi4 tri ¢ phan ciia Cong ty C6 phén Vat t va Xuét nhap khéu Héa chit nhu sau:

- Giatrj vén chti s& hitu ctia Cong ty C8 phin VAt tu va Xuét nhap khéu Héa chét theo phuong
phép ty s binh quén thdi didém 0h00 ngay 01/7/2025 1a 1a 207.856.552.707 dt}ing twong wng voi
gid tri mét ¢ phin 1 26.994 dong/cd phin;

- Gié trj vbn chi s& hitu ciia Cong ty C5 phin Vat tu va Xudt nhap khau Hoéa chit theo phuong
phép tai san tai thoi diém 0h00 ngay 01/7/2025 14 278.980.291.841 ddng; twong dwong gia tri cb
phan Ia 36.231 ddng/cd phin.

Phwong phép x4c dinh gia tri c¢d phén theo Phuong phap tai san va Phuong phép ty s binh
quén déu 1a cic Phuong phép sir dung dé thim dinh gi4 ¢b phin cta doanh nghiép. Dya trén viée
d4nh gi tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh trong c4c ndm qua, tinh hinh thi trudng
ctia Cong ty Cb phan VAt tu va Xuét nhip khdu Hoa chit, qua qua trinh phan tich va tinh toan, thdm
~ dinh vién nhdn dinh nhu sau:

Phuong phép tai san 12 phuong phép chi tiét nht vi thong qua tinh tdng gid tri ciia cdc tai san
thude quyén s& hitu va sir dung ciia doanh nghiép cin thdm dinh gia, phwong phép ndy c6 tinh toan
duoc cac 10i thé duoc tao ra tir toan bd céc tai san hitu hinh, tai san vo hinh cia doanh nghigp va gia

tri duge tao bai quyén sit dung dAt thué tra tién hing nam.

Phuong phép ty sb binh quan:

+  Uu diém: phuong phép don gian, c6 thé dya vao cic doanh nghiép trén thi truong tuong
duong hién nay d& d4nh gi4 dugc gia tri doanh nghiép cin thim dinh.

+  Nhuoc diém: Doanh nghiép so sinh chua thuc sy tuong duong ddy di cée yéu td vé6i doanh
nghiép can thdm dinh gia v& céc yéu t6: nganh nghé kinh doanh chinh; rii ro kinh doanh, rdi ro tai
chinh; céc chi sb tai chinh nén chwa phén 4nh ding dugc néi tai gia tri ciia doanh nghiép thim dinh gia.
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Dya trén co s& tinh todn va danh gi4 ctia thAm dinh vién, dbi véi Cong ty C8 phén Vit tu va
Xuat nhép khéu Héa chit véi mbi cach tiép con doanh nghiép cin thAm dinh & géc d6 khéc nhau s&
c6 phuong phép thAm dinh khéc nhau va déu c¢6 wu diém, nhuge diém coa tirng phuong phép. Viéc
Iya chon gié trj thAm dinh phai phit hop véi muyc dich thdm dinh gid cta cht s& hitu tai san. Cén ct
vao han ché ctia mdi phwong phéap, didu kién 4p dyung cua timg phuong phép khi xéc dinh gia tri
doanh nghiép, theo nguyén tic thim dinh gi4 str dung t&t nht va hidu qua nhét, ThAm dinh vién x4c
dinh két qua thim dinh gi4 Cong ty C8 phin V4t tu va Xuét nhap khau Héa chét dugc xé4c dinh theo
Phwong phép tii san. ' ' '

Két luan:

Téng s6 cb phin ciia Cong ty C6 phin Vit tw va Xuét nhap khiu Hoa chat 1a 7.700.000 ¢§ phin;

S6 lugng cb phan ném gift ciia Tap doan Héa chét Viét Nam tai Cong ty Cb phin Vat tu va Xudt
nhap khdu Héa chét Ia 2.023.500 ¢b phin (fzong iing 26,28%).

Gia trj vén chti s& hitu ciia Cong ty Cb phin VAt tur va Xuit nhap khiu Héa chit tai thoi diém
0h00 ngay 01/7/2025 12 278.980.291.841 ddng.

Gid tri phan vén ctia Tap doan Hoa chit Viét Nam tai Cng ty C8 phan V4t tu va Xuét nhip khdu
Héa chat tai thdi diém 0h00 ngdy 01/7/2025 13 73.313.846.823 ddng; twong dwong gid tri ¢b phin I
36.231 dong/cd phin, 1am tron 1 36.300 ddng/c phin.

10. Thoi han ¢6 higu lwe ciia két qua thim dinh gia

Két qua thdm dinh gid c6 giéd tri trong thoi gian khoéng qué sau thang k& tir ngay phat hanh
Chiing thu thdm dinh gia.
11. M{t s6 didu khodn logi trir, han ché két qua thdm dinh gi4

11.1. Két qua thdm dinh gid tai san chi duge sit dung cho muc dich duy nhit duoc ghi tai Chiimg
thu thim dinh gia.

11.2. Céng ty Cb phan Vat tur va Xult nhap khu Héa chit chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c cia
céc thong tin, tai liéu ké todn, bao cdo tai chinh lién quan t6i gié tri dinh gi4 d4 cung cAp cho
Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM trong qué trinh khéo st va thdm dinh gié tai san.

11.3. Chimg thu thdm dinh gi4 duoc x4c dinh dya trén Béo cdo tai chinh gifta nién d6 d4 duoc kiém
todn cho ky ké toan két thiic ngdy 30/06/2025, vé6i ¥ kién kiém toén ngoai trir nhu sau:

CHOANIETRNIAM ¢ CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
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“Co s dwa ra y kién kiém todn ngogi triv

Chiing 16i da khong thé tham gia chitng kién kiém ké tién mdt va hang ton kho tai 30/06/2025
véi gid tri ldn luot 1& 1.037.706.379 VND va 1.682.716.223 VND do tgi thoi diém dé chiing 161
chua dugce bé nhiém lam kiém todn. Do do, ching t6i chi kiém tra tinh hop Iy cia cdc khoan muc

b -~ r I:l' r r ) X r by r . . A A A )\’
nay trén co so s6 sdch, chitng tir ke toan va cdc tai liéu lién quan dén Cong ty cung cdp.
Y kién kiém todn ngogi triv

Theo ¥ kién ciia ching t6i, ngogi trir dnh hudng ciia van dé néu tai doan “Co sé cua y kién
kiém todn ngoai trix”, Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thue va hop Iy, trén cde khia cgnh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Vit tw va Xudt nhdp khau Héa chdt giai dogn tir ngay
01/01/2025 @én ngay 30/6/2025, ciing nhu két qud hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lieu chuyén
tién té cho ndam tdi chinh két thic cimg ngay, phit hop v6i Chudn muc k& todn, Ché dp ké todn

* doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh ¢é lién quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
11.4. Gid tri ¢ phin x4c dinh theo phuong phép tai san ¢6 han ché mét s6 vén dé sau:

- Mot sb khoan muc cong ng phai thu, phéi tra chua dwoc dbi chiéu va x4c nhan ddy du. Theo
d6, sb du cia cac khoan cong ng phai thu, phai trd chua cb dégi chiéu, kiém tra thay thé néu trén
duge x4c dinh theo sb lidu sb ké todn ma Cong ty dang theo dai va phan 4nh trén Béo céo tai chinh.
Céng ty chiu hoan toan trdch nhiém v& hd so, sb liéu cung cp cho thdm dinh vién, Ty 1¢ dbi chiéu

cu thé nhu sau:

S6 du tai S6 ddi chidu/
ngay 30/6/2025 Kiém tra thay thé Ty Ié
Phai thu khéch hang 55.794.349.574 43.677.991.025  78,28%
Tré trude cho ngudi ban 349.829.975 - 0,00%
Phai thu v& cho vay ngén han 27.000.000.000 - 0,00%
Phai thu ngén han khac 1.796.960.913 898.739.524 - 50,01%
Téng 84.941.140.462 44.576.730.549  52,48%
S6 dur tai S6 dbi chidu/
ngay 30/6/2025 Kiém tra thay thé Ty 18
Phai tra ngudi ban ngén han 3.872.517.617 3.263.349.860  84,27%
Ngudi mua tra tién trude ngén han 60.000.000 - 0,00%
ToUP ¥ o Kok pidi nop 944.425.150 - 0,00%
Nha nude
Chi phi phai tra ngén han 11.470.000 : 0,00%
Phai tra ngén han khac 759.081.734 - 0,00%
Vay va ng thué tai chinh 3.500.000.000 3.500.000.000  100,00%
Phai tra dai han khéc 1.678.921.000 393.195.000  23,42%
Téng 10.826.415.501 7.156.544.860  66,10%
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@ o __ Chimg thw thim dinh gis
VINACHEM CONG TY CO PHAN VAT TU VA XUAT NHAP KHAU HOA CHAT

- Béo cdo thAm dinh gid dugc xédc dinh dya trén Béo cdo tai chinh gitra nién d¢ da dwoc kiém
toan cho k¥ k& toan két thiic ngdy 30/06/2025 véi ¥ kién kiém todn ngoai trlr va céc Bién ban xdc
nhan tai san tai thoi diém Oh00 ngdy 01/7/2025; Thém dinh vién khong tham gia chimg kién kiém
k@ tidn mit tai thdi diém Oh0O ngay 01/7/2025, do d6 thim dinh vién khong xéc dinh tinh hién hitu
khoan muc nay ctua Cong ty.

- Péi v6i tai san b dinh 14 may méc, thiét bj quéan Iy va cong cu dung cu khong cb tai san tuong
dwong giao dich trén thi trudng, nguyén gia céc tai san nay dugc xéc dinh theo nguyén gia s6 ké toan.

. Cong ty khong cung cép chi tiét danh muc cong cy, dung cu d& phan bd hét vao chi phi, do d6

chiing t6i khong xdc dinh dugce gia tri khoén muc nay.

- DPbi véi viée x4c dinh gia tri dugce tao boi quyén sit dung dét thué tra tién hang nim theo

huéng dén tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020, han ché boi cée giai dinh sau:

+ Mot sb thira dét, Cong ty khong c6 théng bo bn dinh don gié tién thué dét, thoi gian dé xéc
dinh gié tri dugc tao bdi quyén sir dung d4t thug tra tién hang dwoc xéc dinh 12 05 nam.

+ Do khong tham khao dugc gia dét thwong mai dich vu va dAt san xuét kinh doanh phi nong
nghiép khong phai 12 d4t thuong mai dich vu giao dich trén thi trudng, do d6 ching t6i xdc dinh gid
dAt & cing vi tri theo gid dAt thi trudng va thue hién quy @bi v& dAt thwong mai dich vu va dat sén
xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a d4t thwong mai dich vu theo ty 1¢ giita dét & va dat
thuong mai dich vu do Uy ban nhan dén Thanh phd Ha N¢i va Thanh phd Hai Phong ban hanh.

11.5. Céng viéc thdm dinh gia dugc thyc hién trén gia thiét Cong ty C6 phin Vat tu va Xuét nhap
khau Hoa chét tiép tuc hoat dong trong twong lai va tinh hinh kinh té, xa hoi, chinh sach phép luét
ctia Nha nuéc 1a &n dinh. Béo cdo tai chinh khéong ¢6 bién dong 16n tir thoi diém 0h00 ngdy
01/7/2025 dén thoi diém phat hanh Ching thu thdm dinh gié.

11.6. Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM khng c6 trach nhiém kiém tra d6i chiéu céc tai
liéu 12 ban sao (pho t6) ma khach hang cung cép, thong tin lién quan dén n6i dung ctia nhitng vin
ban phép ly va tai liéu c6 lién quan dén tai sin do khéch hang cung cp. Trong qué trinh thim dinh
gid, Cong ty TNHH Kiém toén CPA VIETNAM chi xc dinh v& mt gié trj trong diéu ki¢n binh
thudng gia dinh voi tai san c6 da didu kién phép ly tham gia thi trudng va hoan thanh nghia vy tai
chinh d6i véi nha nuéce theo ding muyc dich sit dung, Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIEINAM
chi tur vAn v& mit gi4 tri, két qua tai Chimg thu thim dinh gia khong ¢6 gid tri vé mét so hitu hofic
quyén sir dung khi thue hién céc giao dich. ’

11.7. Chiing thu thAm dinh gi4 ndy xéc nhan két qua thdm dinh gi4 doanh nghiép do Cong ty
TNHH Kiém todn CPA VIETNAM cép chi st dung ban chinh, s lugng ban chinh c4p cho Tép
doan Héa chit Viét Nam va duge ghi 16 trong Béo céo thdm dinh gi4 va chi cdp cho ngudi yéu ciu.

CEAAMNIIT="TIRI A RA ? CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
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X ‘ Chiimg thu thAm djnh gis
CONG TY CO PHAN VAT TU VA XUAT NHAP KHAU HOA CHAT

Khi T4p doan Hoéa chét Viét Nam c6 nhu ciu cin cip thém ban sao B4o cdo thim dinh gi4, phai c6
vin ban yéu cAu néu r& muc dich va két qua thim dinh gié con trong thdi han.

Cic tai li¢u kém theo

Béo c4o thdm dinh gid s6 111/2025/124/BCTPG-CPAVIETNAM-NV2 ngay 12/12/2025 cta
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM; Cac Phy luc kém theo;

Chimg thu thdm dinh gi4 duge phat hanh (07) ban chinh, cip cho T4p doan Héa chét Viét
Nam (06) ban va luu tai Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM (01) ban.

Thim dinh vién Pho6 Tong Giam dbc
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Nguy%n Thi Tién . Nguyén Thi Mai Hoa
S6 The thAm dinh vién v& gid: XV23.2472  S6 Thé thdm dinh vién vé gia: X15.1301
Gidy 1y quyén s6: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM
ngay 02/01/2025 cua Chu tich HDTV
Thay mat va dai dién
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém tosn Qudc té INPACT

Ngwoi thu thip thong tin

Mo~

Ngo Hoang Minh

CPAVIETNAM o CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM



